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Org Nr: 716419-2655

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VISINGE

Styrelsen fér hiirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjandertt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens fastigheter

Foreningen éger fastigheten Broby 11:6 i Taby kommun. Foreningens fastighet ér byggd 1982.
Virdear 4r1982.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
‘Bostadsritter 81 5254

Hyresritter 1 58
 Foreningslokal 1 70

Parkering och 60 706
_garageplatser

Foreningen uppléter 81 bostdder med bostadsritt och 1 bostad med hyresritt.
Foreningen ér fullvardesforsakrad i Lansforsdkringar. I forsakringen ingar styrelseansvarsforsikring.

Foreningen arrenderar fortlopande skogsomrédet mot Nya Tabyvigen.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforandrade.

Genomfort och planerat underhall

Under &ret har fortlépande underhallsarbeten pé foreningens byggnader och mark utforts.
De I6pande underhallsarbetena har till storsta delen utforts av var fastighetsskdtare Kenneth
Wester.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel A drgird

2016 P/platser Installation av motorvirmare

2016 Ventilation OVK-besiktning och rengéring av ventilationskanaler
- 2016-2017 Radonétgarder Installerat 5 st radonsugar dir métvarden var forhojda.

2017 Fonsterkarmar Genomgéng och ev. malning

2017 Vind Utvirdering avseende tillaggsisolering av vindarna.
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
12010 Trifasaden Milning

2007 Yttertak Byte av underlagspapp, ldkt och taktegel.
dvrigt

Foreningens samlade ldnestock uppgick 2016-12-31 till totalt 20 875 152 kr.

Stimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2016-06-07. Vid stimman deltog 25 medlemmar varav 25 var
rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft f6ljande sammanséttning:
Mikael Andersson Ordforande

Peter Mihnoss Ledamot

Agneta Grans Ledamot, sekreterare
Christina Nordensvan Ledamot

Lars Burman Ledarmot

Kjell Ostergren Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma dr Mikael Andersson, Peter Mihnoss, Agneta Grins,
Christina Nordensvan, Lars Burman och Kjell Ostergren.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Andersson, Agneta Gréns och Christina Nordensvan. Teckning sker

tvé i forening.

Revisorer
Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Ulrika Renner som sammankallande och Tina Ramsell och Stefan

Andersson till valberedning.

Anstdilld
Foreningen har en fastighetsskotare anstélld pa heltid.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Underhéllsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behévs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade nittiotre (93) medlemmar vid utgéngen av rdkenskapsaret 2016. Under &ret har nio
(9) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012
- Nettoomsiittning 3431 3413 3341 3297 3198
Resultat efter 464 412 335 217 -465
finansiella poster
Arsavgift*, kr/kvm 539 536 520 518 518
Drift**, kr/kvm 287 255 253 441 436
- Beldning, kr/kvm 3930 4026 4069 4113 4158
Soliditet, % 15% 15% 13% 12% 13%
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
*Genomsnittlig &rsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéider och lokaler och beriknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.
Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 6017208 2976 809 377 218 -5 992 289 411 660
Reservering till fond 2015 125 397 -125 397
Ianspraktagande av fond 2015 0 0
Balanserad i ny rakning 411 600 -411 600
Arets resultat 464 147
Belopp vid érets slut 6017208 2976809 502 615 -5 706 026 464 147
Forslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -5 706 026
Arets resultat 464 147
-5241 879
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhéllsfond 240 216
I ansprakstagande av underhallsfond -47 500
Balanserat resultat -5434 595
-5 241 879

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillh6rande tilldggsupplysningar.
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Brf Visinge

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrékning 2016-12-31  2015-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3431433 3412 679
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 543 690 -1 338 192
Ovriga externa kostnader Not 3 -77 565 -110 158
Planerat underhdll -47 500 -18 975
Personalkostnader och arvoden Not 4 -642 234 -783 482
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -397 770 -397 770
Summa rérelsekostnader -2 708 759 -2 648 577
Rérelseresultat 722 674 764 102
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 5630 11 595
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -264 157 -364 037
Summa finansiella poster -258 527 -352 442
Arets resultat 464 147 411 660
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Brf Visinge

Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 22 229 127 22 624 476

Inventarier och maskiner Not 8 2 420 4 841
22 231 547 22 629 317

Summa anlaggningstillgdngar 22 231 547 22 629 317

Omsittningstillgdngar

Koriftistiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 2923 089 2 231879

Ovriga fordringar Not 9 23 604 126 986

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 178 905 146 145

3 125 597 2 505010

Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000

Kassa och bank Not 12 32038 305

Summa omséttningstillgdngar 3657635 3005 315

Summa tiligéngar 25 889 182

25 634 632
7
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Brf Visinge

Balansrikning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 6 017 208 6 017 208

Upplatelseavgifter 2 976 809 2 976 809

Yttre underhallsfond 502 615 377 218

9 496 632 9 371 235

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 706 026 -5 992 289

Krets resultat 464 147 411 660
-5 241 879 -5 580 629

Summa eget kapital 4 254 753 3 790 606

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 575 152 20 950 152
20 575 152 20 950 152

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 300 000 200 000

Leverantorsskulder 140 317 90 554

Skatteskulder 13 530 0

Ovriga skulder Not 16 12 055 8471

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 593 375 594 849

1059 277 893 874
Summa skulder 21 634 429 21 844 026
Summa eget kapital och skulder 25 889 182 25 634 632
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Brf Visinge

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 464 147 411 660
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 397 770 397 770
Kassaflode fran lopande verksamhet 861 917 809 430
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 70 622 -2 773
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 65 403 54 270
Kassaflode fran I6pande verksamhet 997 943 860 928
Investeringsverksamhet
Investeringar/férsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 500 000
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 500 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -275 000 -229 268
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -275 000 -229 268
Arets kassaflode 722 943 1131 660
Likvida medel vid arets bérjan 2732184 1600 524
Likvida medel vid drets slut 3455127 2732184

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
%



@ Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av av drsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,58 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker i enlighet med stadgarna med 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde. Avsattning och iansprékstagande beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f6r verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppgdende till 13 587 tkr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund for bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framg8 varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) ,
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Brf Visinge
2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2831556 2817 807
Arsavgifter virme 329 604 330753
Hyror 261 008 259 608
Ovriga intakter 17 845 10 151
Bruttoomséattning 3440013 3418 319
Avgifts- och hyresbortfall -8 580 -5 640
3431433 3412679
Not 2 Drifts och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 60 000 0
Reparationer 102 907 77 442
El 510 640 437 670
Vatten 190 848 167 725
Sophamtning 104 106 109 780
Fastighetsforsakring 139 267 136 428
Kabel-TV och bredband 106 078 100 680
Fastighetsskatt 124 696 119 226
Férvaltningsarvoden 178 268 177 837
Ovriga driftskostnader 26 880 11 404
1543 690 1338 192
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1584 1 585
Férbrukningsinventarier och varuinkop 24 696 26 678
Administrationskostnader 31960 35 082
Extern revision 14 375 41 863
Medlemsavgifter 4 950 4 950
77 565 110 158
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 000 S0 000
Léner och dvriga erséttningar 301 110 343 234
Sociala avgifter 124 626 132 936
Uttagsbeskattning (2015 avser bade 2014-2015) 109 222 210 199
Pensionskostnader och forpliktelser 11922 6 270
Ovriga personalkostnader 7 354 843
642 234 783 482
Not 5 Réanteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1184 741
Rénteintdkter skattekonto 879 903
Ranteintékter HSB bunden placering 3186 9 802
Ovriga ranteintakter 381 149
5630 11 595
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader léngfristiga skulder 263 283 364 037
Ovriga rantekostnader 874 0
264 157 364 037
3
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Brf Visinge
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 25 041 995 25 041 995
Anskaffningsvéarde mark 4 744 385 4 744 385
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 29 786 380 29 786 380
Ingdende avskrivningar -7 161 904 -6 766 555
Arets avskrivningar -395 349 -395 349
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 557 253 -7 161904
Utgdende bokfort virde 22229 127 22624 476
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 769 000 799 000
Taxeringsvarde mark - bostader 32 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 303 000 931 000
Summa taxeringsviarde 80 072 000 70 730 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 398 957 398 957
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 398 957 398 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -394 116 -391 695
Arets avskrivningar -2421 -2 421
Utgdende ackumulerade avskrivningar -396 537 -394 116
Bokfort virde 2420 4841
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 23 604 22725
Skattefordran 0 104 261
23 604 126 986
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 178 538 145 712
Upplupna intakter 367 433
178 905 146 145
Ovanstdende poster bestér av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-man HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 305 305
Nordea 31 733 0
32038 305
/
b
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Brf Visinge
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Fordandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 6 017 208 2 976 809 377 218 -5992 289 411 660
Resultatdisposition 125 397 286 263 -411 660
Arets resultat _ 464 147
Belopp vid drets slut 6017 208 2976 809 502 615 -5 706 026 464 147
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788530893 0,40%  2017-08-17 8 148 240 100 000
Nordea Hypotek 39788661408 1,25%  2018-01-17 6 325 000 100 000
Nordea Hypotek 39788703828 0,14%  2017-03-01 6401912 100 000
20 875 152 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 575 152
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 19 375 152
Stilida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 167 000 25 167 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 300 000 200 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 9 000 8 471
Ovriga kortfristiga skulder 3 055 0
12 055 8471
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 27 178 70 085
Forutbetalda hyror och avgifter 278 699 272 353
Ovriga upplupna kostnader 287 498 252 411
593 375 594 849
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nistkommande &r.
Not 18 Vasentliga hindelser efter rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut |

/

Vv
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Stockholm, den 2/ 1 — | ¢ -
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Av foreningen vald revisor




Herrlander Revision AB
Auktoriserad revisor

Till styrelsen for

Bostadsrittsforeningen Visinge
Org.nr: 716419-2655

Granskningsrapport avseende rikenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31

Revisionen har utférts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) och god revisionssed i Sverige
vilket har inneburit att jag har granskat forvaltningsberattelsen, resultat- och balansrakningen och noterna i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31. Jag har planerat och
genomfort revisionen for att med en rimlig grad av sdkerhet férsikra mig om att arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisionen har bland annat omfattat foljande:

¥ Kontroll av ingaende balanser

5 Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i drsredovisningen

Avstamning av tillgangar och skulder

Granskning av storre fordndringar i balansrdkningen

Granskning av resultatrdkningens poster med avseende pd att identifiera vasentliga felaktigheter
Granskning av vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen

»*

*O*  *

Vid genomford granskning har inte noterats nagra avvikelser i arsredovisningen eller styrelsens férvaltning som
foranleder sarskilda noteringar i revisionsberéattelsen. Min samlade bedémning &r att arsredovisningen fér 2016
ger en rdttvisande bild av féreningens verksamhet i enlighet med arsredovisningslagen.

Under revisionen jag gjort nedanstaende noteringar som jag via denna rapport framfor till er i styrelsen.
e Jag kan inte finna styrelsen protokollfért beslut om &rsavgifter fér 2017. Aven om beslutet &r
ofdrandrade avgifter ska det protokoliféras.
® Nya medlemmar ska godkdnnas av styrelsen och beslutet ska protokollforas

Jag forutsdtter att denna skrivelse behandlas av styrelsen och protokollférs.

Malmd 2017-04-26

vanllga haisnm ar

Llselotte Herrlander

Adress Telefon E-post Fax Bankgiro

Flygplansgatan 12 040 — 6302631 liselotte.herrlander 040 -237010 5721-9594
Mobiltelefon @hrab.net Styrelsens sate Organisationsnr.

212 39 Malmé 0709 - 117101 www.hrab.net Malmo 556725-7091
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Till Revisorn i Brf Visinge

Uttalande fran styreisen

Detta uttalande lamnas i anslutning il er revision av arsredovisningen for Brf Visinge for de! rakenskapsar som avsiutas 2016-12-31

Uttalandet syftar till att ge uttryck for var uppfattning att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och dérmed ger en rattvisande bild
av foreningens ekonomiska stallning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag ar att utidra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebar att granskningens omfattning
anpassats till andamalet att uttala er om foreningens rsredovisning i stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga for att arsredovisningen har uppratiats enligt arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran vér basta kunskap och avertygelse, foljande:
* Det har enligt var kénnedom inte forekommit nagra oegentligheter dér styrelsen, eller nagon annan med betydelsefull roll i fraga om
redovisningssystem och system for intern kontroll &r inblandade, som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt
» Vihar gett er tiligang till alit rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll frén rakenskapsérets stammor och styrelseméten
samt alla vasentliga avtal och 6verenskommelser.
+ Alla foreningens transaktioner har bokforts i rékenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
+ Foreningen har uppfyllt alla sédana avtalsvillkor som skulle kunna ha péverkat &rsredovisningen vasentligt om de inte hade uppfylits.
« Styrelsen har informerat revisormn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende parter (definierade enl. ARL 5:12a). Dessa har
bokforts pa ett korrekt satt, tillracklig information har lamnats i &rsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut
« Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tilgangar pa eft tiltfredstallande satt, och det finns inga pantratter eller andra inteckningar i foreningens
tilgangar férutom vad som framgér av érsredovisningen.
* Samtliga bankkonton och likvida mede! finns redovisade som tiligang.
* Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav,
som kan medfora vasentliga kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvantas.
+ Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begrénsningar. Om det forekommer SWAP-avtal sa har detta angivits i arsredovisningen
* Vi intygar att vi i forvaltningsberattelsen har redogjort for alla kénda omstandigheter som &r nddvandiga nar det galler att bedéma foreningens
forméga till fortsatt verksamhet.
* Vihar pa ett riktigt satt bokfort och lamnat upplysning i érsredovisningen om foreningen &r att betrakta som oskia bostadsrattsférening.
+ Samtliga affarshandelser har registrerats i bokfdringen som ligger till grund for arsredovisningen. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga
felaktigheter och inga vasentiiga uppgifter har utelamnats
+ Bortsett fran vad som beskrivits i forvaitningsberattelsen har det inte forekommit nagra handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller
upplysning i arsredovisningen.
* Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en person i politiskt utsatt stalining (PEP) enligt Lag (2009:62) om
atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Visinge, org.nr. 716419-2655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Visinge for &r
2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den inferna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har n&got realistiskt altemativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f8r mina uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter &r hgre an for en vésentlig felaktighet som

beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaitning for Brf Visinge for & 2016 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar frenligt
med bostadsréttsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forentigt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Malmo 2017-04-26

heletanno o

Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor
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