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Org.nr 716419-2655
Styrelsen for Bostadsrittforeningen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2014.
Férvaltningsberiittelse
Bostadsrittforeningen Visinge bildades den 4 februari 1985. Den 1 juli 1985 forvirvade
foreningen fastigheten Broby 11:6 (flerbostadshusen 306 — 344) samt fastigheterna Armborstet
20-34 (parhusen Yxgrand 2 — 12 / Lantmétarvéigen 5 — 7 / Veterindrviigen 5 -15 samt

mellanliggande lekplats Armborstet 34) av stiftelsen Tébyhus. Under aren har foreningen forslt
parhus genom bostadsrittshavarnas frikop av fastigheterna.

Foreningen har idag kvar fastigheten Broby 11:6.

Flerbostadshusen inom fastigheten Broby 11:6 omfattar idag 82 st ligenheter varav 81 st &r
uppltna med bostadsritt och 1 st med hyresritt.

Foreningen arrenderar fortlépande skogsomradet mot Nya Tabyvigen.
Foreningen har en fastighetsskotare anstilld pa heltid.

Foreningens samlade lanestock uppgick 2014-12-31 till totalt 21 379 420.
Foreningens fastigheter &r forséikrade hos Linsforsakringar till fullvirde.
Verksamhet

Under aret har fortlopande underhallsarbeten pd foreningens byggnader och mark utforts. De
l6pande underhéllsarbetena har till storsta delen utforts av var fastighetsskdtare Kenneth Wester.

Flerarsoversikt (Kr)

2014 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intikter 3340578 3296646 3198392 3247340 3160898
Arets resultat 335036 -216 590 -465 082  -424 703 -1 494 315
Arsavgift bostader, kr/kvm 514 512 512 522 508
Driftkostnad, kr/kvm 317 435 430 424 455
Lan, kr/kvm 4019 4 062 4105 4148 4192
Rénta, kr/kvm 118 129 163 175 100

Forslag till ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust -6 201 929

Arets vinst 335036
-5 866 893

behandlas s att

till yttre reparationsfond avsittes 125 397

ianspraktagande av yttre reparationsfond 0

i ny rikning dverfores -5 992 290
-5 866 893

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat-och balansrikning med
tillaggsupplysningar. /1,



Org.nr 716419-2655
Styrelse och revisorer
Under verksamhetsaret har foljande personer deltagit i styrelsearbetet.

Fram till stimman 2014 har styrelsen utgjorts av:

Mari-Ann Lindborg Ledamot, ordforande
Mikael Andersson Ledamot

Andreas Tiger Ledamot

Sarah Siljemo Ledamot

Christina Nordensvan Suppleant

From érsstimman 2014 har styrelsen utgjorts av:

Mari-Ann Lindborg Ledamot, ordfdrande
Mikael Andersson Ledamot

Andreas Tiger Ledamot

Christina Nordensvan Ledamot

Kjell Ostergren Suppleant

Styrelsen har under dret haft 11 protokollférda sammantraden. Den I5pande verksamheten sasom
kontakter med hantverkare, entreprendrer och boende har skitts av Kenneth Wester och
ordféranden.

Revisor dr Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor samt Leif Broberg, revisorsuppleant.

Ordinarie foreningsstimma holls i maj 2014, ,
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@ Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrdakning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3 340 578 3 296 646
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 329 379 -1 664 743
Ovriga externa kostnader Not 3 -89 342 -115 893
Planerat underhdl| 0 -82 808
Personalkostnader och arvoden Not 4 -585 674 -651 132
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -397 770 -379 772
Summa rérelsekostnader -2 402 165 -2 894 348
Rorelseresultat 938 414 402 297
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 24 366 69 920
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -627 743 -688 807
Summa finansiella poster -603 377 -618 887
Arets resultat 335036 -216 590
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Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge
Balansréikniﬂg 2014-12-31 2013-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 23 019 825 23415174
Inventarier och maskiner Not 8 7 262 9 683
23 027 087 23 424 857
Finansiella anidggningstillgangar
Andra I&ngfristiga fordringar Not 9 500 000 500 000
500 000 500 000
Summa anlaggningstillgadngar 23527 087 23 924 857
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 1100 219 728 596
Aktuell skattefordran 106 393 106 967
Ovriga fordringar Not 10 19178 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 144 787 137 401
1370 577 972 994
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 000
Kassa och bank Not 13 305 688
Summa omsattningstillgdngar 1 870 882 1473 681
Summa tillgdngar 25 397 969 25 398 538
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Org Nr: 716419-2655
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Brf Visinge

Balansrakning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 6017 208 6017 208

Upplatelseavgifter 2 976 809 2 976 809

Yttre underhéllsfond 251 821 209 232
9 245 838 9 203 249

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -6 201 929 -5 942 750

Arets resultat 335 036 -216 590
-5 866 892 -6 159 340

Summa eget kapital 3 378 945 3043 909

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 21 379 420 21 609 420

Leverantdrsskulder 118 645 124 545

Ovriga skulder Not 16 8 273 7 888

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 512 686 612 776

Summa skulder 22 019 024 22 354 629

Summa eget kapital och skulder 25 397 969 25 398 538

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stdllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 167 000 25 167 000

Summa stéllda sdkerheter 25167 000 25167 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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@ Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 335036 -216 590
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 397 770 379 772
Kassaflode fran I6pande verksamhet 732 806 163 182
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -25 960 70 044
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -105 605 -73 303
Kassaflode fran I6pande verksamhet 601 241 159 923
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -12 104
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 -500 000
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 -512 104
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -230 000 -230 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -230 000 -230 000
Arets kassaflode 371241 -582 181
Likvida medel vid drets borjan 1229 284 1811 464
Likvida medel vid arets slut 1600 524 1229 284

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Frén och med rakenskapséret 2014 uppréttas &rsredovisningen med tilldmpning av drsredovisningslagen och
bokfdringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre foretag och kan d§ vilja att inte rakna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket féreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har dérmed tillampats for de & som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en férandring
gentemot féregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,58 %

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsférenings réanteintakter skatteftia till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge
2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 734 596 2722128
Hyror 257 328 258 565
Ovriga intakter 348 654 315 953
Bruttoomsattning 3340 578 3 2596 646
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 0 2324
Reparationer 120 461 361924
El 423 378 483 934
Vatten 161 946 138 928
Sophamtning 93 128 110923
Fastighetsfrsakring 129 687 119 904
Kabel-TV och bredband 95 456 93 416
Fastighetsskatt 117 094 116 520
Forvaltningsarvoden 169 911 213 614
Ovriga driftskostnader 18 318 23 256
1329 379 1664 743
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1586 5322
Forbrukningsinventarier och varuinkap 18 881 20 515
Administrationskostnader 50 175 60 846
Extern revision 13 750 22 369
Konsultkostnader 0 1833
Medlemsavgifter 4 950 5 008
89 342 115 893
Not 4 Personalkostnader och arveden
Arvode styrelse 96 000 91 000
Loéner och dvriga ersattningar 329 348 313 800
Sociala avgifter 147 288 128 184
Uttagsbeskattning 0 102 015
Pensionskostnader och forpliktelser 13 038 12 984
Ovriga personalkostnader 0 3 150
585 674 651 132
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 900 1177
Ranteintakter skattekonto 790 15
Rénteintakter HSB bunden placering 22 676 16 459
Ovriga ranteintakter 0 52 269
24 366 69 920
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 627 743 687 484
Ovriga rantekostnader 0 1323
627 743 688 807
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Brf Visinge
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 25 041 995 25 041 995
Anskaffningsvarde mark 4 744 385 4 744 385
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 29 786 380 29 786 380
Ingdende avskrivningar -6 371 206 -5 993 855
Arets avskrivningar -395 349 -377:351
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 766 555 -6 371 206
Utgdende bokfort virde 23 019 825 23415174
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 799 000 799 000
Taxeringsvarde mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 931 000 931 000
Summa taxeringsvirde 70 730 000 70 730 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 398 957 386 853
Arets investeringar 0 12 104
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 398 957 398 957

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -389 274 -386 853
Arets avskrivningar -2 421 -2421
Utgdende ackumulerade avskrivningar -391 695 -389 274
Bokfort varde 7 262 9683

Not 9 Ovriga finansiella anliggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 500 000 0
Arets investeringar 0 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 000 500 000
Bunden placering HSB Stockholm 2 &r 500 000 500 000
500 000 500 000

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 19 178 30

19178 30

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 143 954 135 868
Upplupna intakter 833 1533
144 787 137 401

Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000

Not 13 Kassa och bank

Handkassa 305 305
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Brf Visinge
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Nordea plusgiro 0 383
305 688
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 6017 208 2976 809 209 232 5942 750 -216 590
Resultatdisposition 42 589 -259 179 216 590
Arets resultat 335036
Belopp vid drets slut 6017 208 2976 809 251 821 -6 201 929 335036
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 36788201830 1,86%  2015-01-17 4 796 340 30000
Nordea Hypotek 39788530885 2,00%  2015-04-16 8 234 840 100 000
Nordea Hypotek 39788530893 2,75%  2016-03-16 8 348 240 100 000
21 379 420 230 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 149 420
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 20 229 420
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 8 273 7 888
8 273 7 888
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 264 976 237610
Ovriga upplupna kostnader 247 710 375 166
512 686 612776

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Brf Visinge
Noter 2014-12-31  2013-12-31

Stockholm, den | amars o)f:‘ {9

b Tger oo ginton;  fii) uglioan

Mari-Ann Lindborg Mikael Andersson

Andreas Tiger

. y \’
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U-Ch Nordensvan
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Var revisionsberattelse har ZKX’(()L/ ,(/ J lamnats betréffande denna drsredovisning

Lt 2l d

LisELomE  HER R L AWIER

Av foreningen vald revisor



Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Visinge, org nr 716419-2655

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Visinge for ar
2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedmning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
acksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Over-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller farlust samt styrelsens forvaltning for Brf Visinge for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker aft foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 25 april 2015

Lty

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Herrlander Revision AB
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Visinge
Org.nr 716419-2655

Granskningsrapport avseende riikenskapsir 2014

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket har
inneburit att jag har granskat resultat- och balansrikningen samt tilliggsupplysningar i
arsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret 2014. I enlighet med god
revisionssed i Sverige innebir detta att jag planerat och genomfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra mig om att rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat foljande kontroller:

Kontroll av ingdende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen
Avstdmning av tillgangar och skulder

Granskning av storre fordndringar i balansrikningen

Granskning av resultatrikningens poster med avseende pa att identifiera visentliga
felaktigheter.

* Granskning av visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen.

L R

Vid genomford granskning har inte noterats nagra avvikelser i arsredovisningen eller styrelsens
forvaltning som féranleder anmérkning i revisionsberittelsen.

Forvaltningsberittelsen 4r ganska bristfillig. Styrelsen bér i forvaltningsberittelsen exempelvis

informera om kommande underhall, informera om underhallsplanen, informera om styrelsens
beslut om arsavgifterna fér kommande éar. Att tédnka pa till kommande arsredovisning.

Malmé den 25 april 2015
Med vinlig héilsning

)
bR

Liselotte Herrlander

Adress Telefon E-post Fax Bankgiro
Flygplansgatan 12 040 - 6302631 liselotte.herrlander 040-237010 5721-9594
Mobiltelefon @hrab.net Styrelsens sdte Organisationsnr.

212 39 Malmd 0709 - 117101 www.hrab.net Malmo 556725-7091



