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Styrelsen for Bostadsrittforeningen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Bostadsrittforeningen Visinge bildades den 4 februari 1985. Den 1 juli 1985 forvérvade
foreningen fastigheten Broby 11:6 (flerbostadshusen 306 — 344) samt fastigheterna
Armborstet 20-34 (parhusen Yxgrand 2 — 12 / Lantmitarvdgen 5 — 7 / Veterindrvédgen 5 -15
samt mellanliggande lekplats Armborstet 34) av stiftelsen Tabyhus. Under aren har
foreningen forsélt parhus genom bostadsrittshavarnas frikop av fastigheterna.

Féreningen har idag kvar fastigheten Broby 11:6.

Flerbostadshusen inom fastigheten Broby 11:6 omfattar idag 82 st ldgenheter varav 81 st ér
upplatna med bostadsritt och 1 st med hyresrétt.

Foreningen arrenderar fortlopande skogsomradet mot Nya Tébyviégen.
Foreningen har en fastighetsskotare anstélld pa heltid.

Foreningens fastigheter dr forsikrade hos Lansforsakringar till fullvirde.
Verksamhet

Under aret har fortlopande underhallsarbeten pa foreningens byggnader och mark utforts.
Det I6pande underhallsarbetena har till storsta delen utforts av var fastighetsskotare Kenneth
Wester samt att vi har haft 1 st stiddag under aret da medlemmarna varit med och utfort en
del underhéllsarbeten.

Féreningen har fortsatt renoveringen av fuktskador i badrummen orsakade av bristfilliga
golvbrunnar. Under 2014 kommer den sista ligenheten som vi hittills har vetskap om
atgérdas.

Under sensommaren 2013 upptécktes en storre fuktskada i forradsléangan tillhdrande
Tébyviigen 308 A — D. Denna fuktskada har uppkommit pa grund av en otillaten ombyggnad
av ett forrad. Styrelsen har med hjilp av fackmannamadssig expertis radfragat hur vi ska gé
tillviiga i detta drende och det resulterade i att foreningen var tvungna att iordningstélla
forradsldngan till ursprungligt skick. Vilket medforde stora kostnader for foreningen.



Bostadsrittsforeningen Visinge

Org.nr 716419-2655

Styrelse och revisorer

Under verksamhetsaret har féljande personer deltagit i styrelsearbetet.

Fram till stimman 2013 har styrelsen utgjorts av:

Mari-Ann Lindborg Ledamot, ordférande
Mikael Andersson Ledamot

Andreas Tiger Ledamot

Agneta Grins Ledamot

Sarah Siljemo Suppleant

From arsstimman 2013 har styrelsen utgjorts av:

Mari-Ann Lindborg Ledamot, ordférande
Mikael Andersson Ledamot

Andreas Tiger Ledamot

Sarah Siljemo Ledamot

Christina Nordensvan Suppleant

Styrelsen har under éret haft 9 protokollforda sammantraden. Den lopande verksamheten
sdsom kontakter med hantverkare, entreprendrer och boende har skotts av Kenneth Wester
och ordftranden.

Revisor dr Liselotte Herrlander, auktoriserad revisor samt Leif Broberg, revisorsuppleant.

Ordinarie foreningsstimma holls 21 maj 2013. ,



Bostadsrittsforeningen Visinge
Org.nr 716419-2655

Flerarsoversikt (Kr)

2013
Rorelsens intikter 3 296 646
Arets resultat =216 590
Arsavgift bostider, kr/kvm 512
Driftkostnad, kr/kvm 441
Lan, kr/kvm 4113
Rénta, kr/kvm 131

Forslag till ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust
Arets forlust

behandlas si att

till yttre reparationsfond avsittes
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning overfres

Féreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat-och

balansriikning med tilldggsupplysningar. ,
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Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 3 296 646 3198 392
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 315 248 -2 288 336
Planerat underhall -82 808 -1 675
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -116 520 -129 960
Avskrivningar Not 3 -379 772 -377 352
Summa fastighetskostnader -2 894 348 -2 797 323
Rorelseresultat 402 297 401 069
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 69 920 802
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -688 807 -866 953
Summa finansiella poster -618 887 -866 151
Arets resultat -216 590 -465 083



Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiefla anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 18 670 789 19 048 140

Mark och markanldggningar Not 7 4 744 385 4 744 385

Inventarier Not 8 9 683 0

23 424 857 23 792 525

Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 500 000 0
500 000 0

Summa anlaggningstillgdngar 23 924 857 23 792 525

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 728 596 204 646

Ovriga fordringar Not 10 106 997 223 502

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 137 401 90 940
972 994 519 088

Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 1 000 000

Kassa och bank Not 13 688 606 818

Summa omsattningstillgangar 1473 681 2 125 906

Summa tillgdngar 25 398 538 25918 431
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Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 6 017 208 6 017 208

Uppltelseavgifter 2 976 809 2 976 809

Underhallsfond 209 232 104 616
9 203 249 9 098 633

Fritt eget kapital/ansamlad foriust

Balanserat resultat -5 942 750 -5 373 052

Arets resultat -216 590 -465 083
-6 159 340 -5838 134

Summa eget kapital 3 043 909 3 260 499

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 21 609 420 21 839 420

Leverantorsskulder 124 545 13 215

Skatteskulder 0 129 960

Ovriga skulder Not 16 7 888 114 712

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 612 776 560 625

Summa skulder 22 354 629 22 657 932

Summa eget kapital och skulder 25 398 538 25918 431

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 167 000 25 167 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 25 945 000 25 167 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga,
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@ Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge

2013-01-01 2012-01-01
Kassaflédesanalys 2013-12-31  2012-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -216 590 0
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 379 772 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 163 182 0
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 70 044 0
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -73 303 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 159 923 0
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -12 104 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar -500 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -512 104 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -230 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -230 000 0
Arets kassaflode -582 181 0
Likvida medel vid &rets bérjan 1811 464 0
Likvida medel vid arets slut 1229 284 0

1 kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. /



@ Org Nr: 716419-2655

Brf Visinge
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allmanna rad.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fré&n och med rakenskapsr som p&bérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att foreningen framtida ar
kommer att uppratta drsredovisning enligt ett sd kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen
pd avskrivningar, investeringar och planerat underhdll. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker
frén denna drsredovisning och budget for 2014.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en rak avskrivning pd 1 % och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvarde och berdknade
ekonomiska livslangd. For évriga anlaggningar sker avskrivning med 20 &r.

Avskrivning pé inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livsiangd cirka 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %.

Féreningens skatteméssiga underskott &r oférandrat ifrén féregdende 8r och uppgick vid utgdngen av rakenskapséret till
13.587 tkr.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstillda Innev. &r Foreg. &r
Man 1 1
1 1
2013-01-01 2012-01-01
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-12-31 2012-12-31
Arvoden styrelse 91 000 98 000
Sociala kostnader 29 588 30 792
120 588 128 792

Revisorer

Ovriga fortroendevalda/anstillda

Léner och ersattningar 313 800 312 144
Sociala kostnader 98 596 98 075
Uttagsskatt 102 015 106 472
Pensionskostnader och forpliktelser 16 134 11 661
530 544 528 352
Totalt 651 132 657 144

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. AR
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Brf Visinge
2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 2722128 2722128
Hyror 258 565 257 963
Ovriga intakter 315 953 218 301
Bruttoomsattning 3 296 646 3198 392
Not 2 Drift
Personalkostnader 651 132 657 144
Fastighetsskotsel och lokalvard 2324 6 564
Reparationer 361 924 539 676
El 483 934 400 277
Vatten 138 928 128 751
Sophamtning 110923 105 196
Fastighetsforsakring 119 904 113 234
Kabel-TV 93 416 92 392
Qvriga avaifter 0 18 672
Forvaltningsarvoden 213 614 129 531
Ovriga driftskostnader 139 149 96 900
2 315 248 2 288 336
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 216 471 216 471
Om- och tillbyggnad 160 880 160 881
Inventarier 2421 0
379772 377 352
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1177 0
Ranteintakter skattekonto 15 82
Rénteintakter HSB specialini&ning 16 459 0
Ovriga réanteintakter 52 269 720
69 920 802
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 687 484 866 924
Ovriga rantekostnader 1323 29
688 807 866 953
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Brf Visinge
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 25 041 995 25 041 995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 25 041 995 25 041 995
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 993 855 -5 616 503
Krets avskrivningar -377 351 -377 352
Utgdende avskrivningar -6 371 206 -5 993 855
Bokfort varde 18 670 789 19 048 140
Taxeringsvdrde
Byggnader 41 799 000 34 872 000
Mark 28 931 000 15 331 000
70 730 000 50 203 000
Not 7 Mark och markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde mark 4 744 385 4 744 385
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 4 744 385 4 744 385
Bokfort varde 4 744 385 4 744 385
Not 8 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 386 853 386 853
Arets investeringar 12 104 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 398 957 386 853
Ingdende avskrivningar -386 853 -386 853
Arets avskrivningar -2421 0
Utgdende avskrivningar -389 274 -386 853
Bokfort varde 9 683 0
Not 9 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar
Krets investeringar 500 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 000 0
Specialinldning HSB Stockholm 2 &r 500 000 0
500 000 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 106 967 223 487
Skattekonto 30 15
106 997 223 502
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Lansforsakringar 73 292 67 589
ComHem 23 864 23 351
HSB Stockholm 37712 0
Taby Kommun 1 000 0
Upplupna intakter specialinldning 1.533 0
137 401 90 940 /
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Brf Visinge
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-man HSB Stockholm 500 000 0
Nordea Likviditetsinvesteringsfond 0 1 000 000
500 000 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 305 305
Postgirot 383 606 513
688 606 818
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 6017 208 2 976 809 104 616 -5 373 052 -465 083
Resultatdisp enl. stammobesiut 104 616 -569 698 465 083
Arets resultat -216 590
Belopp vid arets slut 6017 208 2976 809 209 232 -5 942 750 -216 590
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr. Nasta 8rs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788201830 4,65%  2014-11-19 4 826 340 30 000
Nordea Hypotek 39788530885 2,70%  2013-07-17 8 334 840 75 000
Nordea Hypotek 39788530893 2,75%  2016-03-16 8 448 240 100 000
21 609 420 205 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 404 420
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgad till 20 584 420
Not 16 Ovriga skulder
Personalens kallskatt 7 888 8 240
7 888 8 240
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 141 416 174 572
Forutbetalda hyror och avgifter 237 610 213472
Uppl sem.loneskuld 46 126 0
Uppl lonesktt 3 150 0
Uppl uttagsbeskattning 102 015 0
Uppl arbetsgivareavgifter 10 331 26 299
Fortum, el 51 567 57 143
Sita 563 563
IL Recyding 754 712
Ekonomiq 0 7031
Roslags Vatten 0 12 762
Statoil 498 0
Nordea 1757 0
Brf Irlandaren 16 989 0
Gvriga upplupna kostnader 0 68 371
612 776 560 625



: @ Org Nr: 716419-2655
Brf Visinge

Noter 2013-12-31 2012-12-31

Stockholm, den L ol4 03| 9
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Andreas Tiger Mari-Ann Lindbdrg Mikael Andersson

VAr revisionsberattelse har ZO/ L// zﬁ/ 7Iamnats betréffande denna &rsredovisning (DENNE AV LK. fﬁlfﬂ/

STANOAR QN TRORI MG
it sl

LISE\OTTE TEMRLANIIEX

Av foreningen vald revisor



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Visinge, org nr 716419-2655

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visinge for ar
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoéma riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for ar 2012 reviderades av en annan revisor som
i sin revisionsberattelse daterad 2013-04-12 uttalade sig enligt
standardutformning om denna &rsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Visinge for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa, att sa som framgar av arsredovisningen ar
avgiftsuttaget for 1agt for att tacka foreningens kostnader och
medger darmed inte heller att det skapas utrymme for reservering
for kommande underhall av féreningens hus.

Malmé den 20 april 2014

AMWM/&MC\/

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



