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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF VISINGE

Styrelsen far hiirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2017-01-01 —2017-12-31.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen #ger fastigheten Broby 11:6 i Tédby kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Hyresritter 1 58

Parkering och 60 706
garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1982. Virdear dr 1982.
Foreningen ér fullvirdesforsikrad i Lansforsdkringar. 1 forsakringen ingér styrelseansvarsforsikring.

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under édret har arsavgifterna varit oftrdndrade.

Genomfort och planerat underhall
Under aret har fortlspande underhéllsarbeten pa foreningens byggnader och mark utforts.
Dessa arbeten har till stdrsta del utforts av var fastighetsskatare Kenneth Wester.

Pigaende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
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Tilldggsisolerat vinden pa samtliga bostadsfastigheter.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2010 Viggar och Malning av triifasaden + &vriga utviindiga snickerier.
snickerier
utvéndigt.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2017-06-08. Vid stimman deltog 17 medlemmar varav 17 var
rostberittigade.

Extra foreningsstimma holls 2017-05-18, vid stimman deltog 16 medlemmar varav 16 var
rostberdttigade.

Extrastimman antog enhiilligt styrelsens forslag om 4ndringar i Brf Visinges stadgar, paragraf 30 och
31.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Mikael Andersson Ordforande

Anna Vikstrém Ledamot, sekreterare
Peter Mihnéss Ledamot

Lars Burman Ledamot

Elisabeth Brisman Ledamot

Kjell Ostergren Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Mikael Andersson, Anna Vikstrom, Peter Mihnoss,
Lars Burman, Elisabeth Brisman, Kjell Ostergren.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemdten.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Andersson, Anna Vikstrom och Elisabeth Brisman.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Liselotte Herrlander Foreningsvald ordinarie auktoriserad revisor.
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmiktige
Inga, da vi inte 4r en HSB-férening.

Valberedning
Valberedningen bestar av Ulrika Renner och Tina Ramsell dér Ulrika dr sammankallande.

Underhallsplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ir att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade nittiofem (95) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2017. Under aret har
fyra (4) Gverlatelser skett.

Ytterligare upplysningar betriiffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 3446 3431 3413 3341 3297
Resultat efter finansiella poster -5 464 412 335 -217
Arsavgift=, kr/kvm 545 539 536 520 518
Drift**, kr/kvm 281 287 255 253 441
Beldning, kr/kum=== 3934 3930 4026 4 069 4113
Soliditet 16% 15% 15% 13% 12%

(Nyckeltal | tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig Srsavgift kr/kvm firdelas pd kvm-ytan fiir bostader och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

==Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och beréknas pa driftskostnader exklusive eventuellt
kostnader fér planerat underhall.

=== Beldning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostéder och lokaler
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fitt over | den lopande driften under rékenskapsiret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 3 445 548
Rorelsekostnader - 3318636
Hﬁnsiella poster - 132 097
resultat -5 185
Planerat underh3ll + 593 244
%@Lﬁﬂ! - 397 769
sparande 985 828
Arets sparande per kvm total yta 188
Forandring eget kapital
Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 6017 208 2976 809 502 615 -5 706 026 464 147
Reservering till fond 2016 240 216 -240 216
ande av fond 2016 -47 500 47 500
Balanserad i ny rakning 464 147  -464 147
Arets resultat -5 185
Belopp vid drets slut 6 017 208 2976809 695331 -5 434 595 -5 185

Forslag till disposition av drets resultat
Till stimmans férfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 434 595

Arets resultat -5 185
-5 439 780

Styrelsen féresldr forljande disposition:

Reservering till underhlisfond 240 216

lansprakstagande av underhallsfond -593 244

Balanserat resultat -5 086 752
-5 439 780

b
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Brf Visinge

2017-01-01  2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 3 445 548 3431433
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 476 107 -1 543 690
Ovriga externa kostnader Not 3 -88 211 -77 565
Planerat underhall -593 244 -47 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -763 305 -642 234
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -397 769 -397 770
Summa rorelsekostnader -3 318 636 -2 708 759
Rorelseresultat 126 912 722 674
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 5273 5630
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -137 370 -264 157
Summa finansiella poster -132 097 -258 527
Arets resultat -5 185 464 147

&
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Brf Visinge

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 21833778 22 229 127

Inventarier och maskiner Not 8 0 2 420
21833778 22 231 547

Summa anldaggningstiligdngar 21833778 22 231 547

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -3 005 0

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 240 912 2 923 089

Ovriga fordringar Not 9 330 23 604

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 169 860 178 905

2 408 097 3 125 597

Kortfristiga placeringar Not 11 1 750 000 500 000

Kassa och bank Not 12 35737 32038

Summa omséttningstillgdngar 4193 834 3657 635

Summa tillgdngar 26 027 612 25 889 182

L
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Brf Visinge

Balansrakning 2017-12-31  2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 6 017 208 6 017 208

Upplatelseavgifter 2 976 809 2 976 809

Yttre underhalisfond 695 331 502 615

9 689 348 9 496 632

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 434 595 -5 706 026

Arets resultat -5 185 464 147
-5 439 780 -5 241 879

Summa eget kapital 4 249 568 4 254 753

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 20 475 152 20 575 152
20 475 152 20 575 152

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 300 000

Leverantdrsskulder 103 859 140 317

Skatteskulder 18 651 13 530

Ovriga skulder Not 16 8 983 12 055

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 971 399 593 375

1 302 892 1059 277
Summa skulder 21 778 044 21 634 429
Summa eget kapital och skulder 26 027 612 25 889 182
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Brf Visinge

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31  2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -5 185 464 147
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 397 769 397 770
Kassaflode fran Iopande verksamhet 392 584 861 917
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 35 324 70 622
Okning (+) /minskning (~) kortfristiga skulder 343 615 65 403
Kassaflode fran I6pande verksamhet 771 522 997 943
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -200 000 -275 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -200 000 -275 000
Arets kassaflode 571522 722 943
Likvida medel vid drets borjan 3455127 2732184
Likvida medel vid drets slut 4 026 649 3455127

I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Visinge
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvéarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,56 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdlisplan. Avséttning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 315 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 13 587 kr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstdr oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (h@nvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)

{
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Brf Visinge
2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 831 556 2 831 556
Hyror 599 400 590 612
Ovriga intakter 19 497 17 845
Bruttoomsattning 3450 453 3440013
Avgifts- och hyresbortfall -4 905 -8 580
3 445 548 3431433
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 0 60 000
Reparationer 110 110 102 907
El 492 364 510 640
Vatten 179 542 190 848
Sophamtning 100 502 104 106
Fastighetsforsakring 148 228 139 267
Kabel-TV och bredband 106 029 106 078
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 131 442 124 696
Forvaltningsarvoden 190 854 178 268
Owriga driftkostnader 17 035 26 880
1476 107 1543 690
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 3182 1 584
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 32 524 24 696
Administrationskostnader 26 118 31 960
Extern revision 14 750 14 375
Medlemsavgifter 11 637 4 950
88 211 77 565
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 123 000 88 000
Loner och dvriga erséttningar 380 744 301 110
Sociala avgifter 133 869 124 626
Uttagsbeskattning 109 222 109 222
Pensionskostnader och forpliktelser 15 349 11 922
Ovriga personalkostnader 1122 7 354
763 305 642 234
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1370 1184
Rénteintakter skattekonto 0 879
Ranteintakter HSB bunden placering 3622 3186
Ovriga ranteintakter 281 381
5273 5630
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 135 906 263 283
Ovriga rantekostnader 1464 874
137 370 264 157
by
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Brf Visinge
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 25 041 995 25 041 995
Anskaffningsvérde mark 4 744 385 4 744 385
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 29 786 380 29 786 380
Ingdende avskrivningar -7 557 253 -7 161 904
Arets avskrivningar -395 349 -395 349
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 952 602 -7 557 253
Utgdende bokfbrt virde 21833778 22 229 127
Taxeringsvédrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 769 000 769 000
Taxeringsvarde mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 303 000 1303 000
Summa taxeringsvirde 80 072 000 80 072 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 398 957 398 957
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 398 957 398 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -396 537 -394 116
Arets avskrivningar -2 420 2421
Utgdende ackumulerade avskrivningar -398 957 -396 537
Bokfort virde [1] 2420
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 23 604
Ovriga fordringar 330 0
330 23 604
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Férutbetalda kostnader 169 059 178 538
Upplupna intakter 801 367
169 860 178 905
Ovanstdende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 750 000 500 000
1 750 000 500 000
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Brf Visinge
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1 005 305
Nordea 34 732 31733
35737 32038
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 6017 208 2 976 809 502 615 -5 706 026 464 147
Resultatdisposition 192 716 271 431 -464 147
Arets resultat - - -5 185
Belopp vid drets slut 6017208 2976809 695 331 -5 434 595 -5 185
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788661408 1,25%  2018-01-17 6 225 000 100 000
Nordea Hypotek 39788759947 0,30%  2018-03-01 6401 912 0
Nordea Hypotek 39788781594 0,33% _ 2018-08-17 8 048 240 100 000
20 675 152 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 475 152
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 19 675 152
Stidllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 25 945 000 25 167 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 200 000 300 000
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 6 358 9 000
Ovriga kortfristiga skulder 2625 3 055
8 983 12 055
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 20 366 0
Forutbetalda hyror och avgifter 283 293 278 699
Ovriga upplupna kostnader 667 740 314 676
971 399 593 375
Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut

13



Brf Visinge
Noter 2017-12-31  2016-12-31

Stockholm, den 2\7/5 -'/8

/W/ﬁm 0l Z7

‘Mikael Andersson Anna Vikstrom

VAr revisionsbersttelse har,@/)f 0J -4/ \srnats betrattande denna Srsredovisning
Lt/

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Visinge, org.nr. 716419-2655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visinge for ar
2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemnativ fill att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar fillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

&
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Visinge for ar 2017 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mams 7/ 1 1/ 2018

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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