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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VISINGE

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittforeningen Visinge bildades den 4 februari 1985. Den 1 juli 1985 forvirvade foreningen
fastigheten Broby 11:6 (flerbostadshusen Tébyvigen 306-3 44) , samt fastigheterna Armborstet 20-34
samt mellanliggande lekplats Armborstet 34) av stiftelsen Tébyhus. Under aren har féreningen forsalt
parhusen genom bostadsrittshavarnas frikop av fastigheterna.

Féreningen har idag kvar fastigheten Broby 11:6. Flerbostadshusen inom fastigheten Broby 11:6
omfattar idag 82 st ldgenheter, varav 81 st &r upplatna med bostadsrétt och 1 st med hyresritt.

Foreningen arrenderar fortlopande skogsomradet mot Nya Tébyvéigen.
Féreningen har en fastighetsskotare anstilld pd heltid.

Féreningens samlade lanestock uppgick 2015-12-31 till totalt 21 150 152 kr.

Fireningens fastigheter
Féreningen fger fastigheten Broby 11:6 i Tdby kommun.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
i Bostadsitter 81 5254
Hyresritter 1 58
i Lokaler 1 70
Parkering och 60 706
garageplatser
143 6088

Féreningens fastighet dr byggd 1982. Virdeér &r 1982.

Féreningen ér fullvirdesforsékrad i Lansforsékringar Stockholm. I forsikringen ingér
bostadsrittstilligg samt styrelseansvarsforsikring. ,
»
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visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna hdjts med 2 %.

Genomfort och planerat underhall

Under aret har fortlspande underhallsarbeten pa foreningens byggnader och mark utférts.
De lépande underhallsarbetena har till storsta delen utforts av var fastighetsskitare Kenneth
Wester.

Pigdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdird

2016 7 Ventilation OVK med rengdring av kanalisation.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgerd

2010 Viéggar och Malning av trifasaden + dvriga utvindiga snickerier.
snickerier
utvindigt

Ovriga viisentliga hiindelser
Foreningen har bérjat med atervinning av matavfall, ndgot som Tiby kommun har uppmuntrat.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2015-05-25. Vid stimman deltog 38 medlemmar varav 38 var
rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft fljande sammansittning:
Mikael Andersson Ordférande

Andreas Tiger Ledamot

Agneta Grins Ledamot, sekreterare
Christina Nordensvan Ledamot

Peter Mihndss Ledamot

Kjell Ostergren Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdimma 4r Mikael Andersson, Andreas Tiger, Agneta Grins,
Christina Nordensvan, Peter Mihnoss, och Kjell Ostergren.

Styrelsen har under aret hllit 10 protokollférda styrelsemédten. .
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Andersson, Agneta Griins, Andreas Tiger och Christina Nordensvan.

Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Liselotte Herrlander Auktoriserad revisor
Leif Broberg Revisorssuppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Martin Beck som sammankallande samt Ulrika Renner och Gunilla
Hedenfeldt.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.
Underhallsplanens syfte ir att sikerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under dret utfort underhéll framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade nittio (90) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséaret 2015. Under &ret har tre (3)
dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012

Resultat efier 411 660 335 036 216 590 465 082
: nansie]]a poster

Drift**, ki/kvm 255 253 441 436

Soliditet***, % 15 13 12 13

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift ke/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostider och berdknas pa drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beriknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*+#Goliditet = Eget kapital/Totalt kapital



andmik04
Maskinskriven text
4


Org Nr: 716419-2655

Forslag till disposition av ansamlad forlust

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp i kronor:

Ansamlad forlust -5 992 289

Arets resultat 411 660
-5 580 629

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till yttre underhallsfond 125 397

I ansprakstagande av yttre underhallsfond 0

[ ny rékning overfores -5 706 026
-5 580 629

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar.

4
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R,

Brf Visinge

2015-01-01 2014-01-01

Resultatrdkning 2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 3412679 3 340 578
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -1 338 192 -1 329 379
Ovriga externa kostnader Not 3 -110 158 -89 342
Planerat underhall -18 975 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -783 482 -585 674
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -397 770 -397 770
Summa rorelsekostnader -2 648 577 -2 402 165
Rérelseresultat 764 102 938 414
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 11 595 24 366
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -364 037 -627 743
Summa finansiella poster -352 442 -603 377
Arets resultat 411 660 335036

4,
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Brf Visinge
Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anfdggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 22 624 476 23 019 825
Inventarier och maskiner Not 8 4 841 7 262
22 629 317 23 027 087
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga fordringar Not 9 0 500 000
0 500 000
Summa anliggningstillgdngar 22 629 317 23 527 087
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 231879 1100 219
Ovriga fordringar Not 10 126 986 125 571
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 146 145 144 787
2 505 010 1370 577
Kortfristiga placeringar Not 12 500 000 500 000
Kassa och bank Not 13 305 305
Summa omséttningstillgéngar 3 005 315 1 870 882
Summa tillgdngar 25 634 632 25 397 969

4
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B

Brf Visinge

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 6 017 208 6017 208

Upplatelseavgifter 2 976 809 2 976 809

Yttre underhallsfond 377 218 251 821

9 371 235 9 245 838

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -5 992 289 -6 201 929

Arets resultat 411 660 335 036
-5 580 629 -5 866 892

Summa eget kapital 3 790 606 3378 945

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 20 950 152 21 149 420
20 950 152 21 149 420

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 200 000 230 000

I:everantfjrsskulder 90 554 118 645

Ovriga skulder Not 17 8 471 8 273

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 594 849 512 686

Summa skulder 893 874 869 604

Summa skulder 21 844 026 22 019 024

Summa eget kapital och skulder 25 634 632 25 397 969

stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 25 167 000 25 167 000

Summa stéllda sakerheter 25 167 000 25 167 000

Ansvarsforbindelser inga Inga

4
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758
Brf Visinge

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 411 660 335 036
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 397 770 397 770
Kassaflode frén l6pande verksamhet 809 430 732 806
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 773 -25 960
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 54 270 -105 605
Kassaflode frdn l6pande verksamhet 860 928 601 241
Investeringsverksamhet
Investeringar/férsaljningar av finansiella anldggningstillgdngar 500 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet 500 000 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -229 268 -230 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -229 268 -230 000
Arets kassaflode 1131 660 371 241
Likvida medel vid drets borjan 1 600 524 1229 284
Likvida medel vid arets slut 2732184 1 600 524

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Brf Visinge

Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Féreningen tilldmpar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 1,58%

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underh3lisfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings rénteintékter skattefria till den del de ar hanfdrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i farekommande fall inkomster som inte &r hanfarliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemassiga underskott &r ofdréndrat ifr8n foregdende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsdret till 13
587 373 kr.

4
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Brf Visinge
2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2 817 807 2734 596
Hyror 590 361 585 095
Ovriga intakter 10 151 21212
Bruttoomsattning 3418 319 3 340903
Avgifts- och hyresbortfall -5 640 -325
3412679 3 340 578
Not 2 Driftskostnader
Reparationer 77 442 120 461
El 437 670 423 378
Vatten 167 725 161 946
Sophémtning 109 780 93128
Fastighetsforsakring 136 428 129 687
Kabel-TV och bredband 100 680 95 456
Fastighetsskatt 119 226 117 094
Eﬁrvaltningsarvoden 177 837 169 911
Ovriga driftskostnader 11 404 18 318
1338192 1329 379
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 1 585 1586
Férbrukningsinventarier och varuinkép 26 678 18 881
Administrationskostnader 35082 50 175
Extern revision 41 863 13 750
Medlemsavgifter 4 950 4 950
110 158 89 342
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 90 000 96 000
Léner och Gvriga ersattningar 343 234 329 348
Sociala avgifter 132 936 147 288
Uttagsbeskattning 210 199 0
Pensionskostnader och férpliktelser 6 270 13038
Ovriga personalkostnader 843 0
783 482 585 674
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 741 900
Rénteintékter skattekonto 903 790
Ranteintdkter HSB bunden placering 9 802 22 676
Ovriga ranteintdkter 149 0
11 595 24 366
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 364 037 627 743
364 037 627 743

11
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Brf Visinge
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 25 041 995 25041 995
Anskaffningsvérde mark 4 744 385 4744 385
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 29 786 380 29 786 380
Ingdende avskrivningar -6 766 555 -6 371 206
Arets avskrivningar -395 349 -395 349
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 161 904 -6 766 555
Utgdende bokfért varde 22 624 476 23019 825
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 41 000 000 41 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 799 000 799 000
Taxeringsvirde mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 931 000 931 000
Summa taxeringsvérde 70 730 000 70 730 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde 398 957 398 957
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 398 957 398 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -391 695 -389 274
Arets avskrivningar -2 421 -2 421
Utgéende ackumulerade avskrivningar -394 116 -391 695
Bokfort virde 4841 7 262
Not 9 Ovriga finansiella anlidggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvérde 500 000 500 000
Arets investeringar -500 000 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 500 000
Bunden placering HSB Stockholm 2 &r 0 500 000
0 500 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 725 19 178
Skattefordran 104 261 106 393
126 986 125 571
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 145 712 143 954
Upplupna intékter 433 833
146 145 144 787
Ovanst8ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 500 000 500 000
500 000 500 000
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Brf Visinge
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 305 305
305 305
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 6 017 208 2 976 809 251 821 -6 201 929 335036
Resultatdisposition 125 397 209 639 -335 036
Arets resultat 411 660
Belopp vid arets slut 6017208 2976809 377 218 -5 992 289 411 660
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amartering
Nordea Hypotek 39788530885 0,55%  2016-01-22 6 476 912 0
Nordea Hypotek 39788530893 2,75%  2016-03-16 8 248 240 100 000
Nordea Hypotek 39788661408 1,25%  2018-01-17 6 425 000 100 000
21 150 152 200 000
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 950 152
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg@ till 20 150 152
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 200 000 0
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 8471 8273
8 471 8 273
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 70 085 0
Férutbetalda hyror ach avgifter 272 353 264 976
Ovriga upplupna kostnader 252 411 247 710
594 849 512 686

Ovanst8ende poster bestdr av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande ar.

13
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Noter

Org Nr: 716419-2655

2015-12-31 2014-12-31
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Mikael Andersson
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Visinge, org.nr. 716419-2655

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Visinge fér
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen ach far den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppratta
en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r alt uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Standards
an Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet ait &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pA
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvérdering av ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvalining for Brf Visinge for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvare for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen,

Revisorns ansvar

Milt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller fdrlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag iill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot &r ersétiningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat st har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har innamtat &r tillr&ckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden,
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Maimd den Z(k / V 72/3/ b

ldt il

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor
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