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716419-2655

¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Visinge med sate i Stockholm org.nr. 716419-2655 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag (2kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-08.

Foéreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Taby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Broby 11:6 1982-01-01 1982
Taby GAr 1982-01-01 1982
Taby P-pl 1982-01-01 1982

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-04-30.

Antal Benamning Total yta m?2
81 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5197
1 lagenheter (hyresratt) 58
18 p-platser 0
46 garageplatser 0
Totalt 146 objekt 5255

Foreningens lagenheter férdelas pa: 46 st 2 rok, 36 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mikael Andersson Ordférande 2015-07-18

Peter Andreasson Ledamot 2019-06-13

Elisabeth Brisman Ledamot 2017-07-11

Richard Moberg Ledamot 2023-07-02 2024-06-23
Afsaneh Kasiri Ledamot 2024-06-23

Emelie Westerlund Ledamot 2022-06-06

Cina Vassman Suppleant 2019-06-13 2024-06-23
Lars Burman Suppleant 2022-06-06

Olof Holmgren Suppleant 2023-07-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Mikael Andersson, Emelie Westerlund, Peter Andreasson,
Elisabeth Brisman, Afsaneh Kasiri, Lars Burman och Olof Holmgren.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Mikael Andersson, Elisabeth Brisman, Richard Moberg och Afsaneh Kasiri.
Revisorer har varit: Anders von Scheele vald av féreningen, samt en utsedd revisor hos Ravisor AB.

Valberedning har varit: Sheila Kilic och Gunilla Hedenfeldt, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-12. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts med 15%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-11-25.

Vi har under ar 2024 genomfért utbyte av termostater, avstangningsventiler, slingventiler och injustering av varmefléden och
varmvattencirkulationen i samtliga lagenheter.
Vi har installerat laddplatser for elbilar pa 16 st garageplatser.

Transaktion 0922211555754 7465180

Signerat MA, EW, EB, PA, AK, AVS




2024 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Visinge

716419-2655

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgéard

2005 Installation av bergvarme och varmepumpar

2007 Byte av underlagspapp, lakt och taktegel

2010 Malning av trafasaden och 6vriga utvandiga snickerier

2015 Byte av skadad trapanel pa garagen

2017 Tillaggsisolerat vinden pa samtliga fastigheter

2018 Vatten och mogelskador

2021 Renovering av fonster, installation av solceller, rengdring av yttertak.
2023 Renovering av balkonger, konsoller fér balkonger och entrétrappor.
2023 Utbyte av varmepumpar

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgird

2025 Oversyn av taken

2025 Utbyte av koksflaktar, FTX-aggregat
2025 Fortsatt Oversyn energiférbrukning
2025 Stamspolning avlopp

2026 Renovera garagen

2026 Malning av fasader och ytterdorrar
2028 Mala fonster

2029 Asfaltering
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter déverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 92 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 93.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 244 248 132 153 89
Skuldsattning, kr/kvm 4716 4812 4338 4428 3749
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4768 4 866 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 6 7 7 6
Energikostnad, kr/kvm 198 158 328 173 134
Arsavgifter, kr/kvm 884 776 661 603 590
Arsavgifter/totala intakter, % 86 81 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1017 953 905 776 713
Nettoomséttning, tkr 5 341 4783 4751 4083 3736
Resultat efter finansiella poster, tkr 745 947 -613 -305 -351
Soliditet, % 16 13 12 13 16

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 017 208 0 0 6 017 208
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2976 809 0 0 2 976 809
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 600 000 0 600 000 1200 000
S:a bundet eget kapital, kr 9 594 017 0 600 000 10 194 017
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 558 114 946 617 -600 000 -6 211 498
Arets resultat, kr 946 617 -946 617 745 298 745 298
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 611 497 0 145 298 -5 466 200
S:a eget kapital, kr 3982 520 0 745 298 4727 817

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -5611 498
Arets resultat, kr 745 298
Reservation till underhallsfond, kr -600 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 59743
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -5 406 457

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -5 406 457

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 5340 830 4782616
Ovriga rérelseintékter Not 3 2 000 222 930
Summa Rorelseintékter 5 342 830 5 005 546
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 901 829 -2 852 984
Ovriga externa kostnader Not 5 -306 915 -371 116
Personalkostnader Not 6 -182 644 -196 392
Av-"och _ned;kriYningar av materiella och immateriella Not 7 477 079 395 357
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 868 468 -3 815 850
Rorelseresultat 1474 362 1189 696
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 71 306 35620
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -800 370 -278 699
Summa Finansiella poster -729 064 -243 079
Resultat efter finansiella poster 745 298 946 617
Resultat fore skatt 745 298 946 617
Arets resultat 745 298 946 617
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 27 041 402 23 327 081
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 529 500 1661 530
Summa Materiella anldggningstillgangar 27 570 902 24 988 611
Summa Anlaggningstillgangar 27 570 902 24 988 611
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -2 466 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1415726 4004 374
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 177 662 152 060
Summa Kortfristiga fordringar 1 590 922 4156 434
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 93 991 678 831
Summa Kassa och bank 93 991 678 831
Summa Omsittningstillgangar 2684913 5835 265
Summa Tillgangar 30 255 814 30 823 877
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8994 017 8994 017
Fond for yttre underhall 1200 000 600 000
Summa Bundet eget kapital 10 194 017 9 594 017
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 211 498 -6 558 114
Arets resultat 745 298 946 617
Summa Ansamlad férlust -5 466 200 -5 611 498
Summa Eget kapital 4727 817 3982 519
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8 795 662 15710750
Summa Langfristiga skulder 8 795 662 15710750
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 15985 750 9 575 662
Leverantdrsskulder 147 389 420 386
Skatteskulder 4 366 41101
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 12 092 17 443
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 18 582 738 1076 015
Summa Kortfristiga skulder 16 732 335 11 130 607
Summa Skulder 25 527 997 26 841 357
Summa Eget kapital och skulder 30 255 814 30 823 877
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1474 362 1189 696
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 477 079 395 357
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 477 079 395 357
Erhéllen ranta 71903 31620
Erlagd ranta -804 840 -283 717
K"assaflc')'de. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1218 504 1332 956
rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 113 055 -79 989
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -803 890 -137 422
Summa Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital -690 836 -217 410
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 527 668 1115 545
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar -3 059 370 -2799 018
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 059 370 -2 799 018
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -505 000 2492 510
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten =505 000 2492 510
Arets kassaflode -3 036 701 809 037
Likvida medel vid arets borjan 5519 680 4710 643
Likvida medel vid arets slut 2482979 5519 680
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13 587 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &@r en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggora det utrymme

som finns i féreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflddet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat

om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till

féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begréansad relevans i en bostadsrattsforening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomséttning

Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 4 596 688 4 030 380

Hyror bostader 68 088 65 628

Hyror garage och parkeringsplatser 326 400 328 900

Hyror férbrukningsbaserad 347 643 358 123

Hyror informationséverforing 780 780

Ovriga primara intakter 11 731 12 305

Summa Bruttoomséttning 5351330 4796 116

Avgiftsbortfall 0 -13 500

Hyresbortfall -10 500 0

Summa -10 500 -13 500

Summa Nettoomséttning 5340 830 4782616
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) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintéakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 24 352
Ovriga sekundéra intakter 2 000 198 578
Summa Ovriga rérelseintékter 2000 222 930
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -149 371 -440 815
Snoé och halk-bekdmpning -126 688 -190 014
Reparationer -576 715 -427 854
Planerat underhall -59 743 37 500
Forsakringsskador -78 678 -129 773
El -39 855 -664 819
Uppvarmning -740 533 0
Vatten -262 532 -166 148
Sophamtning -152 589 -112 567
Fastighetsforsakring -183 908 -193 434
Kabel-TV och bredband -58 674 -54 821
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -170 956 -170 928
Forvaltningsavtalskostnader -293 882 -207 707
Ovriga driftkostnader -7 705 -131 605
Summa Driftskostnader -2 901 829 -2 852 984
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -55 230 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -75 067 -50 137
Administrationskostnader -31 357 -47 210
Extern revision -19 800 -40 375
Konsultkostnader 0 -21 531
Medlemsavgifter -12 901 -5730
Foreningsverksamhet -5 990 -1 880
Ovriga férvaltningskostnader -106 570 -204 254
Summa Ovriga externa kostnader -306 915 -371 116
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -139 300 -149 600
Sociala avgifter -43 344 -46 792
Summa Personalkostnader -182 644 -196 392
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -477 079 -395 357

Suq?ma Av— qchonedskrivningar av materiella och immateriella 477 079 .395 357

anldggningstillgangar

) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintakter avréakningskonto HSB 3513 2 651

Ranteintakter placeringar 52 737 24 262

Ovriga ranteintakter och liknande poster 15 056 8707

Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 71 306 35620

2024-01-01 2023-01-01

Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader lan till kreditinstitut -796 912 -274 863

Ovriga rantekostnader -3 458 -3 836

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -800 370 -278 699
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 28 991 840 26 123 678
Ingaende anskaffningsvarde mark 4744 385 4744 385
Arets investeringar 4191 400 2 868 162
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 37 927 625 33736 224
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -10 409 143 -10 013 786
Arets avskrivningar -477 079 -395 357
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 886 223 -10 409 143
Utgaende redovisat vérde 27 041 402 23 327 081
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1441 000 1441 000
Taxeringsvarde mark - bostader 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2622 000 2622 000
Summa 111 063 000 111 063 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25945 000 25945 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 25945 000 25945 000
Not 11 Pagaende nyanldggningar materiella anldaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 1661 530 1730673
Omkilassificering till byggnad -1132 030 -69 143
Summa Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 529 500 1661 530
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1388 988 3 840 849
Ovriga fordringar 26 738 163 525
Summa Ovriga fordringar 1415726 4004 374
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 3403 4 000
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 174 259 148 060
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 177 662 152 060
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Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 169 319
Bankkonto 1 4813 99 845
Bankkonto 2 89 009 578 667
Summa Kassa och bank 93 991 678 831
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Léaneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvnif;:rfnr;
Nordea 0,93% 2025-01-22 5525000 100 000
SBAB 3,78% 2027-01-19 9 070 662 275 000
SBAB 4,26% 2025-11-17 2962 500 30 000
SBAB 4,26% 2025-11-17 7 223 250 100 000
24781 412 505 000
Langfristig del 8 795 662
Nasta ars amortering av langfristig skuld 275000
Lan som ska konverteras inom ett ar 15710 750
Kortfristig del 15985 750
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 505 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 020 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,34%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%ao‘;tzrirg
Nordea 0,93% 2025-01-22 5525 000 100 000
SBAB 3,78% 2027-01-19 9 070 662 275000
SBAB 4,26% 2025-11-17 2 962 500 30 000
SBAB 4,26% 2025-11-17 7 223 250 100 000
24 781 412 505 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 275 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 15710 750
Kortfristig del 15985 750
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 4 433 4 428
Kallskatt 600 3690
Ovriga kortfristiga skulder 7 059 9325
Summa Ovriga skulder 12 092 17 443
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 449 952 423 835
Upplupna rantekostnader 10134 14 604
Ovriga upplupna kostnader 122 652 637 576
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 582 738 1076 015

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Visinge,

716419-2655

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Visinge
for ar 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta
kraver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Visinge, for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Ravisor AB
Anders von Scheele
Revisor
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