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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Visinge med séte 1 Stockholm org.nr. 716419-2655 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-07-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna 1 Taby kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Broby 11:6 1982-01-01 1982
Taby GAr 1982-01-01 1982
Taby P-pl 1982-01-01 1982

Totalt 3 objekt

Fastigheterna dr fullviardesforsdkrade i Folksam. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
81 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 5197
1 lagenheter (hyresritt) 58
19 p-platser 0
46 garageplatser 690
Totalt 147 objekt 5945

Foreningens ldgenheter fordelas pé: 46 st 2 rok, 36 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Mikael Andersson Ordforande 2015-07-18
Peter Andreasson Ledamot 2019-06-13
Elisabeth Brisman Ledamot 2017-07-11
Afsaneh Kasiri Ledamot 2024-06-23
Emelie Westerlund Ledamot 2022-06-06
Henrik Bjureklint Suppleant 2025-06-26

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Mikael Andersson, Peter Andreasson, Elisabeth Brisman,
Afsaneh Kasiri, Emelie Westerlund och Henrik Bjureklint

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Mikael Andersson, Elisabeth Brisman och Afsaneh Kasiri.
Revisorer har varit: Anders von Scheele valda av foreningen, samt en utsedd revisor hos Ravisor AB.

Valberedning har varit: Ulrika Rénner och Pernilla Miler, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-25. P4 stimman deltog 24 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 8%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan den 2025-11-12.
Vi har under ar 2025 genomfort reparationer av taken, monterat utrustning for taksékerhet, fortsatt med energi och

driftoptimering av virmesystemet.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
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Artal Atgird

2005 Installation av bergvarme och virmepumpar

2007 Byte av underlagspapp, ldkt och taktegel

2010 Malning av trafasaden och 6vriga utvindiga snickerier

2015 Byte av skadad trépanel pa garagen

2017 Tilldggsisolerat vinden pa samtliga fastigheter

2018 Vatten och mogelskador

2021 Renovering av fonster, installation av solceller, rengdring av yttertak.

2023 Renovering av balkonger, konsoller for balkonger och entrétrappor.

2023 Utbyte av virmepumpar

2024 Utbyte av termostater, avstingningsventiler, slingventiler och injustering av virmefldden och
varmvattencirkulationen i samtliga ldgenheter.

2025 Reparationer av taken, monterat utrustning for taksékerhet

2025 Stamspolning avlopp

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird

2026 Forbereda for fastighetsnira forpackningsinsamling, FNI
2026 Utbyte av koksflaktar, FTX-aggregat

2026 Fortsatt 6versyn energiforbrukning

2026 Malning av fasader och ytterdorrar

2028 Mala fonster

2029 Asfaltering

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsrétter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 93 och under aret har det tillkommit 8 och avgétt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 92.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 256 244 248 132 153
Skuldséttning, kr/kvm 4089 4716 4812 4338 4428
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4677 4768 4 866 0 0
Réntekénslighet, % 5 5 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 175 198 158 328 173
Arsavgifter, kr/kvm 954 884 776 661 603
Arsavgifter/totala intiikter, % 87 86 81 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 964 1017 953 905 776
Nettoomsittning, tkr 5733 5341 4783 4751 4 083
Resultat efter finansiella poster, tkr =775 745 947 -613 -305
Soliditet, % 14 16 13 12 13

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivnings och rintekostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 4366 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgér till 258 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om avgiftshdjning med 4% ér 2026.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 6017208 0 0 6017208
Upplatelseavgifter, kr 2976 809 0 0 2 976 809
Underhallsfond, kr 1 140 257 0 -817 412 322 845
S:a bundet eget kapital, kr 10 134 274 0 -817 412 9316 862
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 151 755 745 298 817 412 -4 589 044
Arets resultat, kr 745 298 =745 298 =774 981 =774 981
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 406 457 0 42 431 -5 364 025
S:a eget kapital, kr 4727 817 0 -774 981 3952 837

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 59 743 kr

Dokument-1D 09222115557580183710

Signerat MA, EW, EB, PA, AK, AVS




Bostadsrattsforeningen Visinge 5 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 716419-2655

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -5406 457
Arets resultat, kr =774 981
Reservation till underhallsfond, kr -600 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1417 412
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -5 364 026

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr -5 364 026

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 5733 424 5340 830
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 2 000
Summa Rorelseintikter 5733 424 5342 830
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 257 832 -2901 829
Ovriga externa kostnader Not 5 -406 708 -306 915
Personalkostnader Not 6 -240 998 -182 644
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 7195057 477079
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -5 630 594 -3 868 468
Rorelseresultat 102 830 1474 362
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 24 822 71 306
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -902 632 -800 370
Summa Finansiella poster -877 811 -729 064
Resultat efter finansiella poster -774 981 745 298
Resultat fore skatt -774 981 745 298
Arets resultat -774 981 745 298
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 26 633 033 27 041 402
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 42 500 529 500
Summa Materiella anldggningstillgangar 26 675 533 27 570 902
Summa Anliggningstillgingar 26 675 533 27570 902

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 -2 466
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1 187 469 1415726
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 180 271 177 662
Summa Kortfristiga fordringar 1367 739 1590 922

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1000 000 1000 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 27 560 93 991
Summa Kassa och bank 27 560 93 991
Summa Omséttningstillgingar 2 395300 2 684 913
Summa Tillgangar 29 070 833 30 255 814
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8994 017 8994 017
Fond for yttre underhall 322 845 1 140 257
Summa Bundet eget kapital 9316 862 10 134 274
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 589 044 -6 151 755
Arets resultat -774 981 745 298
Summa Ansamlad forlust -5 364 025 -5 406 457
Summa Eget kapital 3952 837 4727 817
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 23 803912 8795 662
Summa Langfristiga skulder 23 803 912 8 795 662
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 505 000 15985 750
Leverantorsskulder 160 855 147 389
Skatteskulder 6 480 4366
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 14 213 12 092
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 627 537 582 738
Summa Kortfristiga skulder 1314 084 16 732 335
Summa Skulder 25 117 996 25527 997
Summa Eget kapital och skulder 29 070 833 30 255 814
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 102 830 1474 362
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 725 057 477079
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 725 057 477 079
Erhallen rinta 25 892 71903
Erlagd rianta -852 262 -804 840
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1516 1218 504
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -9 280 113 055
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 12 129 -803 890
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 2 850 -690 836
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4 366 527 668
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 170 312 -3059 370
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 170 312 -3 059 370
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -472 500 -505 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -472 500 -505 000
Arets kassaflode -297 823 -3 036 701
Likvida medel vid arets borjan 2 482979 5519 680
Likvida medel vid arets slut 2185156 2482979
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

Dokument-1D 09222115557580183710

Signerat MA, EW, EB, PA, AK, AVS




Bostadsrattsféreningen Visinge 11 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 716419-2655

géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13587 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 4959 924 4 596 688
Hyror bostédder 75 468 68 088
Hyror garage och parkeringsplatser 332500 326 400
Hyror forbrukningsbaserad 350 638 347 643
Hyror informationsdverforing 780 780
Ovriga primira intikter 32414 11 731
Summa Bruttoomsdttning 5751724 5351 330
Hyresbortfall -18 300 -10 500
Summa -18 300 -10 500
Summa Nettoomsdttning 5733 424 5340 830
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Ovriga sekundéra intikter 2 000
Summa Ovriga rorelseintikter 2000
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -396 287 -443 253
Sno och halk-bekdmpning -73 138 -126 688
Reparationer -497 603 -576 715
Planerat underhéll -1471412 -59 743
Forsakringsskador -98 452 -78 679
El -85 360 -39 855
Uppvéarmning -640 797 -740 533
Vatten -314 250 -262 532
Sophédmtning -169 838 -152 589
Fastighetsforsakring -161 812 -183 908
Kabel-TV och bredband -59 431 -58 674
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -182 190 -170 956
Ovriga driftkostnader -107 261 -7 705
Summa Driftskostnader -4 257 832 -2 901 829
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 150 -55230
Forbrukningsinventarier och varuinkop -58 812 =75 067
Administrationskostnader -39912 -31 357
Extern revision -18 238 -19 800
Medlemsavgifter -12 993 -12 901
Foreningsverksamhet -5 637 -5990
Ovriga forvaltningskostnader -264 966 -106 570
Summa Ovriga externa kostnader -406 708 -306 915
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -183 380 -139 300
Sociala avgifter -57 618 -43 344
Summa Personalkostnader -240 998 -182 644
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -714 501 -477 079
Avskrivning pé markanldggning -10 556 0
Summa 4V— O?h noedskrivningar av materiella och immateriella 725 057 477 079
anlédggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 2373 3513
Rénteintékter placeringar 21743 52737
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 705 15 056
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 24 822 71 306

Dokument-1D 09222115557580183710

Signerat MA, EW, EB, PA, AK, AVS




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Visinge 14 (16)
716419-2655

2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -901 970 =796 912
Ovriga rintekostnader -663 -3 458
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -902 632 -800 370
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 33 183 240 28 991 840
Ingaende anskaffningsvédrde mark 4 744 385 4744 385
Omklassificeringar 316 688 4191 400
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 38 244 313 37927 625
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -10 886 223 -10 409 143
Arets avskrivningar -725 057 -477 079
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 611 279 -10 886 223
Utgdaende redovisat viirde 26 633 033 27 041 402
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 73 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1262 000 1 441 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 39 000 000 48 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 2 484 000 2 622 000
Summa 115 746 000 111 063 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 25945 000 25945 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 25945 000 25945 000
Not 11 Piagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 529 500 1 661 530
Omklassificering till byggnad -487 000 -1 132 031
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar 42 500 529 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1157 596 1 388 988
Ovriga fordringar 29 873 26 738
Summa Ovriga fordringar 1 187 469 1415726
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 2333 3403
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 177 938 174 259
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 180 271 177 662
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 169 169
Nordea 24 028 4813
Nordea 3363 89 009
Summa Kassa och bank 27 560 93 991
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L n Ndsta drs
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,87% 2028-01-25 5425 000 100 000
Swedbank 2,76% 2028-11-24 10 088 250 130 000
SBAB Bank AB 3,78% 2027-01-19 8 795 662 275 000
24308 912 505 000
Langfristig del 23803 912
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 505 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 505 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 505 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 020 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 3,15%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 4433
Kallskatt 0 600
Ovriga kortfristiga skulder 14213 7 059
Summa Ovriga skulder 14 213 12 092

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 477 385 449 952
Upplupna rantekostnader 60 504 10 134
Ovriga upplupna kostnader 89 648 122 652
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 627 537 582 738

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Visinge,
org.nr 716419-2655.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Visinge for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Brf Visinge for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av var digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Visinge signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Mikael Andersson i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-06-05 kl. 15:15:24

Elisabeth Brisman Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-06-05 kl. 19:42:30

Afsaneh Kasiri Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-06-05 kl. 15:25:24

Emelie Westerlund Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-06-05 kl. 15:22:17

Peter Andreasson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-06-05 kl. 16:08:52

Anders Von Scheele D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-06-08 kl. 10:33:28

Revisionsberittelse 2025

Anders Von Scheele Fo o

BankID

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2026-06-08 kl. 10:34:19

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Visinge signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.





